Auszug aus den Bedingungen

3,80% HYPO-WOHNBAU

WANDELSCHULDVERSCHREIBUNG 2009 — 2025/3

Emittentin:
Kennnummer:
Laufzeit:

Tilgung:

Verzinsung:
Zinsberechnungsmodus:

Kuponfalligkeit:

Erstausgabekurs:
Stiickelung:

Bekanntmachungen:

Kindigung:

Haftung:

Zahlungen:

Mittelverwendung:

Wandlungsrecht:

Bankarbeitstage:
Borseeinfihrung:
Verjahrung:
Verwahrung:

Derzeit fur Privat-
personen geltende
Steuerbestimmungen:

"OBEROSTERREICH"

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
ATO000AOCKB3
vom 15. Janner 2009 bis 15. Janner 2025 (ausschlieRlich)

Die Tilgung erfolgt am 15. Janner 2025 zum Nennwert, falls nicht vorher gekiindigt
wurde.

3,80% p.a. vom 15. Janner 2009 bis 14. Janner 2025 (einschlieRlich)
30/360 following unadjusted

vierteljahrlich - jeweils am 15. Janner, 15. April, 15. Juli und 15. Oktober , erstmals am
15. April 2009

101,50 % ® unterliegt marktbedingten Schwankungen
€ 100,-- verbrieft in Sammelurkunden

Mit Gltigkeit fur alle Wertpapierbesitzer auf der Homepage der
Hypo Wohnbaubank AG .

Seitens der Emittentin ist die Hypo-Wohnbau Wandelschuldverschreibung unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 10 Bankarbeitstagen jahrlich ab 15. Janner 2020
kiindbar.

Seitens des Inhabers ist die Hypo-Wohnbau Wandelschuldverschreibung unkindbar.

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fir die Zahlungen des
Zinsendienstes und des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibung die 0O
Landesbank AG, Linz, als Treugeber mit ihrem Vermdgen, nicht jedoch die Hypo-
Wohnbaubank AG.

Die Zahlungen erfolgen in Euro.

Die Hypo-Wohnbaubank AG garantiert, dass das Geld der Anleger im Bundesland
Oberdsterreich zur Férderung des privaten Wohnbaues sowie fiir Wohnbauvorhaben
von Gemeinden bzw. gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaften bereitgestellt wird.

Der Inhaber dieser Wandelschuldverschreibung (WSV) hat das Recht, je Nominale
€ 1.000,-- der WSV in 14 nennwertlose Partizipationsscheine der Hypo-Wohnbaubank
AG erstmals per 14. Janner 2011, danach jahrlich zum Kupontermin am 15. Janner,
unter Einhaltung einer Frist von 15 Bankarbeitstagen, zu wandeln.

Die Tilgung am 15. 01. 2025 erfolgt nur, wenn vorher nicht gewandelt wurde.

TARGET und Wien

Die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr an der Wiener Bérse wird beantragt.
Die Anleihe verjahrt 30 Jahre, die Zinsscheine 3 Jahre nach Falligkeit.
Sammelverwahrung

Absetzbarkeit der Anschaffungskosten fiir den Ersterwerb im Rahmen des
gesetzlichen Héchstbetrages gem. §18 Abs. 3 Z 2 des EStG 1988 als
Sonderausgaben. Die Zinsen sind in der Hhe von 4 % des Nennbetrages pro Jahr
KESt-frei. Nur der 4% Ubersteigende Zinssatz unterliegt der KESt. AuRerdem ist die
Hypo-Wohnbau- Wandelanleihe hinsichtlich der Einkommen- und Erbschaftsteuer
endbesteuert.

Wien, im Janner 2009

Die vollstandigen Bedingungen fur diese Wandelschuldverschreibung liegen in der Bank auf.
Risikohinweis: Das Wertpapier unterliegt den marktiblichen Kursschwankungen. Es kodnnen neben Bonitats- und
Liquiditatsrisiko auch Kursrisiken bestehen.

Volumen: € 3.000.000,--

Dieses Term Sheet stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf von

W ertpapieren der Hypo Wo
Erstellung eines Prospekts i

hnbaubank AG dar. Die Wertpapiere werden nicht 6ffentlich angeboten, entsprechend war von der
m Sinne des Kapitalmarktgesetzes abzusehen.



BEDINGUNGEN FUR DIE 3,80% HYPO-WOHNBAU
WANDELSCHULDVERSCHREIBUNG 2009-2025/3
"OBEROSTERREICH" DER HYPO-WOHNBAUBANK AG

§1
Form und Nennbetrag

Die Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Emittentin genannt) legt
ab dem 15. Janner 2009 auf Inhaber lautende, nicht fundierte Wandelschuld-
verschreibungen mit Laufzeitende am 15. Janner 2025 (ausschlief3lich) zur Zeichnung
auf. Das Gesamtnominale betragt bis zu EUR 3.000.000,-- (EUR drei Millionen) und
zwar bis zu 30.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 100,-- Nominale, wobei
sich die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung des Emissionsvolumens in einem
Umfang von bis zu Nominale EUR 50.000.000,00 (EUR flinfzig Millionen) vorbehalt.

Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch Sammelurkunden (8§ 24 lit b
Depotgesetz) vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von
Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die Sammelurkunden tragen die
Unterschriften von zwei Vorstandsmitgliedern der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft, Wien. Die Sammelurkunden werden bei der Oesterreichischen
Kontrollbank Aktiengesellschaft als Wertpapiersammelbank hinterlegt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Stiickelung der Wandelschuldverschreibungen bei
gleichzeitiger Wahrung der Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu
andern.

§2
Kundigung

Seitens der Emittentin ist die Hypo-Wohnbau Wandelschuldverschreibung unter
Einhaltung der Kindigungsfrist von 10 Bankarbeitstagen jahrlich ab 15. Janner 2020
kindbar.

Seitens des Inhabers ist die Hypo-Wohnbau Wandelschuldverschreibung unkiindbar.
83
Wandlungsrecht

(1) Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur
Wandlung in 14 Stiick nennwertlose Partizipationsscheine gemaf § 23 Abs. 4 und 5
BWG (die ,Partizipationsscheine*) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht
einem nominellen Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die
Partizipationsscheine sind ab 15. Janner jenes Geschaftsjahres gewinnberechtigt, in
dem der Umtausch der Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

(2) Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 14. Janner 2011, danach zu jedem
weiteren Kupontermin am 15. Janner ausgelbt werden.

(3) Die Wandlungserklarung kann ausschlie3lich durch Ausfiillen eines diesbezlglichen
von einer als Zahlstelle gemall & 6 definierten Bank rechtzeitig vor einem
Wandlungstermin kostenlos zur Verfigung gestellten Formulares gemall den
Bestimmungen des AktG erfolgen.
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Die Wandlungserklarung muss spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem
Wandlungstermin der in § 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels
eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fir die
Glaubiger sofort bindend und wird gegeniber der Emittentin mit fristgerechtem
Eingang bei der in § 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle wirksam.
Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in
Partizipationsscheine  umzutauschenden  Wandelschuldverschreibungen  zu
entnehmen sind.

Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber
der Emittentin den Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen
zur Verfugung stellt. Mit der Wandlung in Partizipationsscheine endet die
Treuhandschaft der Emittentin. Diese begibt die Partizipationsscheine auf eigene
Rechnung.

Bei KapitalmaRnahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch
die Emittentin stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine
Bezugsrechte zu.
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Angaben Uber die zur Wandlung angebotenen Partizipationsscheine

Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer
unter Verzicht auf die ordentliche und aufB3erordentliche Kiindigung zur Verfligung
gestellt wird. Das Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur
unter analoger Anwendung der aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften
zurlickgezahlt werden.

10 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gewadhren den Anspruch auf einen
Gewinnanteil in anteilig gleicher H6he wie eine Stiickaktie der Hypo-Wohnbaubank
AG. Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der
Dividende fallig. Sie werden bei einer unten genannten Zahl- und Einreichstelle
gegen Einreichung des jeweiligen Ertragnisscheines ausgezahlt.

Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Oberosterreichische Landesbank AG, Linz.
Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG, St. Poélten; Salzburger Landes-Hypothekenbank AG,
Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Falligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Riicklage der
Hypo-Wohnbaubank AG.

Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen H6he am
Verlust teil.

Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermégensrechtlich
den Aktionaren der Hypo-Wohnbaubank AG gemaf dem in § 4 Abs. 2 dargestellten
Verhdltnis gleichgestellt. Das Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der
ausgebenden Gesellschaft erst nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen
Glaubiger zurlickgezahlt werden.

Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen
der Hypo-Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von § 112 AktG
zu begehren.

Die Partizipationsscheine gewahren keine darliber hinausgehenden Rechte,
insbesondere keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und
die Antragstellung in der Hauptversammlung, die Bekampfung von
Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht auf Bezug von jungen Aktien.



(9) Wird durch eine MaBnahme das bestehende Verhdltnis zwischen den
Vermoégensrechten der Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktionare
gedndert, so ist dies im Sinn eines Verwasserungsschutzes angemessen
auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien und von in § 174 AktG
genannten Schuldverschreibungen und Genuflrechten; zu diesem Zweck kann
auch das Bezugsrecht der Aktionare (8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

(10) Sollte die Emittentin weitere Partizipationsscheine emittieren, wird sie den Inhabern
von Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz
entsprechendes Bezugsrecht einraumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die
Partizipationsscheininhaber so stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen
zukommenden Rechte erhalten bleibt.

(11) Begibt die Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das
Bezugsrecht auf diese Aktien nur den Aktionaren zu. Abs. 10 gilt sinngemalrs.

(12) Die Hypo-Wohnbaubank AG wird alle Bekanntmachungen auf der Homepage der
Hypo Wohnbaubank AG veréffentlichen.

(13) Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber
bedarf es nicht. Zur rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Fallen die
Bekanntmachung auf der Homepage der Hypo Wohnbaubank AG.

85
Steuerliche Behandlung

(1) Fur die Wandelschuldverschreibungen sieht das “Bundesgesetz Uber steuerliche
SondermafBnahmen zur Foérderung des Wohnbaus” (in der derzeit geltenden
Fassung) folgende steuerrechtliche Beglinstigungen vor: Die Anschaffungskosten
fur den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des
einheitlichen Hoéchstbetrages (8 18 Abs. 3 Z 2 EStG 1988) als Sonderausgabe
absetzbar, sofern die Wandelschuldverschreibungen fiir mindestens 10 Jahre bei
einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden und nicht zum Betriebsvermdgen
des Investors gehdren. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen anfallen, kdnnen nicht als Sonderausgaben
abgezogen werden. Sind die Ertrdge aus den Wandelschuldverschreibungen
Einkiinfte aus Kapitalvermbégen (8§ 27 EStG 1988), so ist — fir die Zeit der
Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einem inlandischen Kreditinstitut — im Ausmalf
von bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die
Einkommensteuer gilt fir die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien
Anteils als abgegolten (8§ 97 EStG 1988).

(2) Allfallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze, sind
vorbehalten und gehen nicht zu Lasten der Emittentin.
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Zahl- und Umtauschstelle

(1) Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz.
Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG, St. Pdlten, Salzburger Landes-Hypothekenbank AG,
Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(2) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlose erfolgt durch die depotfiihrenden
Banken.

(3) Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zuléssig.



§7
Haftung

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fir die Zahlungen des
Zinsendienstes und des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen die
Oberosterreichische Landesbank AG, Linz, als Treugeber mit ihrem Vermdgen, nicht
jedoch die Hypo-Wohnbaubank AG. Die Treuhandschaft der Emittentin endet bei
Wandlung in Partizipationsscheine. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt auf
eigene Rechnung der Emittentin.

§8
Verjahrung

Der Anspruch auf die Zinsen verjahrt nach drei Jahren, der Anspruch auf das Kapital
dreilBig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

§9
Mittelverwendung

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes uber
steuerliche SondermafBnahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993, idF
BGBI. | Nr. 162/2001) einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur
Erhaltung oder nutzlichen Verbesserung durch bautechnische MalRBhahmen von
Wohnungen mit einer Nutzflache von hoéchstens 150 m2 oder von Uberwiegend zu
Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfiigung stehen und wird innerhalb von 3
Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer Vermietung dieser
Wohnungen darf die Miete jenen Betrag nicht Uberschreiten, der fir die Zuerkennung
von Mitteln aus der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

8§10
Borseeinflihrung

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten
Freiverkehr an der Wiener Borse ist vorgesehen.

8§11
Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen (ber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der
Homepage der Hypo Wohnbaubank AG verdffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit gentgt in
allen Fallen die Bekanntmachung auf der erwahnten Homepage. Einer besonderen
Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

8§12
Rechtsordnung, Gerichtsstand

Fur samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen und Partizipationsscheinen gilt dsterreichisches Recht.
Fur alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen
und Partizipationsscheinen gilt ausschlie3lich das fir Wien sachlich zustandige Gericht
als geman 8 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.



Verbrauchergerichtsstdnde (insbesondere nach § 14 (1) Konsumentenschutzgesetz)
bleiben unberihrt.

8§13
Ausgabekurs

Der Ausgabekurs der Wandelschuldverschreibung 2009-2025/3 ,,Oberésterreich® wird
zunachst mit 101,50% des Nominale festgelegt. Wahrend der Angebotsfrist wird der
Ausgabepreis laufend entsprechend der Marktzinsentwicklung angepasst werden,
jedoch 110% nicht Uberschreiten.

814
Laufzeit

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung betragt 16 Jahre. Die Laufzeit der
Wandelschuldverschreibungen beginnt am 15. Janner 2009 und endet vorbehaltlich
einer Kiindigung der Emittentin oder der Wandlung durch den Glaubiger mit Ablauf des
14. Janner 2025.

8§15
Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 15. Janner 2009. Die
Verzinsung erfolgt vierteljahrlich — jeweils am 15. Janner, 15. April, 15. Juli und 15.
Oktober, erstmals am 15. April 2009. Der Nominalzinssatz vom 15. Janner 2009 bis
einschlieBlich 14. Janner 2025 betragt

3,80% p.a. Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung endet mit dem der Falligkeit
bzw. dem allfalligen Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der Zinsen
erfolgt auf Basis 30/360, following unadjusted. Bankarbeitstag ist jeder Tag (aul3er
Samstag und Sonntag), an dem alle betroffenen Bereiche des Bankzahlungssystems
TARGET?2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen Einstellung, des Bankzahlungssystems
TARGET betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien gedéffnet haben.

816
Tilgung

Die Tilgung fir die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten
Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 15. Janner 2025 zum Nennwert.

817
Zahlungen

(1) Zahlungen erfolgen in Euro.

(2) Sollte ein Rickzahlungstermin, Kupontermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang
mit den Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin
fallen, der kein Bankarbeitstag iSd § 14 ist, so hat der Inhaber der Wandelschuld-
verschreibungen erst am darauf folgenden Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung
von Kapital und Zinsen.



8§18
Sonstiges
Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen, aus welchem Grund auch immer,

unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen dieser Bedingungen nicht berihrt.

Hypo-Wohnbaubank AG

Wien, im Janner 2009



